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Аннотация: в научной работе тщательно рассматриваются и решаются 

проблемы, с которыми сталкивается реализация кадастровых проектов в рос-

сийских условиях. Сфокусировав внимание на отсутствии информации в Еди-

ной федеральной информационной системе недвижимости (ГКН), несоответ-

ствии границ земельных участков и повсеместном влиянии кадастровых оши-

бок на управление недвижимостью, в исследовании использована комплексная 

методология, основанная как на качественном, так и на количественном анали-

зе. Опираясь на положения Федерального закона №221-ФЗ и сопутствующего 

законодательства, в исследовании предложены инновационные решения. В ка-

честве основной проблемы названо отсутствие комплексной информации в 

ГКН, что обусловливает необходимость создания современной картографиче-

ской основы с помощью современных геодезических технологий. Предлагается 

внести изменения в законодательство, наделяющие органы кадастрового уче-

та правом корректировать границы земельных участков в установленных пре-

делах, что позволит упростить процесс кадастрового учета. 
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Кадастровые ошибки, имеющие далеко идущие последствия для управле-

ния недвижимостью, требуют двоякого подхода. Предлагаются нормативные 

https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/


Издательский дом «Среда» 
 

2     https://phsreda.com 

Содержимое доступно по лицензии Creative Commons Attribution 4.0 license (CC-BY 4.0) 

меры по повышению квалификации и компетенции кадастровых инженеров, 

соответствующие положениям статьи 29, п. 2.2, №221-ФЗ. Кроме того, для по-

вышения оперативности и достоверности кадастровой информации рекоменду-

ется перейти на ежемесячный мониторинг баз данных в сочетании с алгорит-

мами автоматизированного исправления ошибок. Решая эти задачи, данное ис-

следование стремится внести вклад в создание надежной и эффективной систе-

мы кадастрового учета в России, обеспечивающей точное управление земле-

пользованием и распределение ресурсов. Предложенные методики, основанные 

на научном подходе и законодательной согласованности, открывают реальные 

пути для реализации кадастровых проектов в России. 

Кадастровые системы представляют собой важнейший компонент эффек-

тивного управления недвижимостью, играющий основополагающую роль в 

обеспечении правильного землепользования и распределения ресурсов. В рос-

сийских условиях реализация кадастровых проектов сталкивается с многочис-

ленными проблемами, препятствующими бесперебойному функционированию 

этих систем. Целью работы является поиск инновационных, научно обоснован-

ных решений, направленных на устранение таких проблем, как недостаток ин-

формации в единой федеральной информационной системе недвижимости, 

несоответствие границ земельных участков и влияние кадастровых ошибок на 

управление недвижимостью в целом. 

Системное изучение кадастровых тонкостей предполагает использование ме-

тодологии, основанной как на качественном, так и на количественном анализе. 

Этот комплексный подход объединяет инструменты и алгоритмы анализа данных, 

направленные на оценку точности и достоверности кадастровой информации. 

Отсутствие полной информации в Единой федеральной информационной 

системе недвижимости (ГКН) представляет собой серьезную проблему в обла-

сти реализации кадастровых проектов. В соответствии с Федеральным законом 

№221-ФЗ ГКН является хранилищем важнейших сведений о земельных участ-

ках, что требует их тщательного и актуального формирования [1, с. 225]. Сло-

жившаяся ситуация свидетельствует о неопределенном количестве неучтенных 
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земельных участков в Государственном кадастре недвижимости, о чем свиде-

тельствуют безуспешные попытки Федеральной службы земельного кадастра 

России в 2001 году провести инвентаризацию. 

Исследование предполагает создание современной картографической ос-

новы для точного определения границ земельных участков. Это предполагает 

использование современных геодезических технологий и проведение система-

тических контрольных кадастровых съемок для обеспечения точности отобра-

жения данных в ГКН. Предлагаемое решение соответствует необходимости 

проведения качественной съемки с соблюдением принципов, закрепленных в 

статье 6 №221-ФЗ, что обеспечивает достоверность кадастровых данных. 

Кадастровые инженеры сталкиваются с такой распространенной пробле-

мой, как несоответствие границ земельных участков как внутренним, так и ад-

министративным границам. Отсутствие единообразия в практике работы орга-

нов кадастрового учета усугубляет эту проблему, о чем свидетельствуют мно-

гочисленные разъяснительные письма Министерства экономического развития 

РФ. Действующая нормативная база, в частности последняя редакция Феде-

рального закона №221-ФЗ, ограничивает органы кадастрового учета в уточне-

нии местоположения границ [2, с. 360]. 

Для решения проблемы многочисленных пересечений границ земельных 

участков в исследовании предлагается внести изменения в законодательство, 

наделяющие органы кадастрового учета правом корректировать границы в 

установленных пределах, что позволит устранить лишние препятствия в про-

цессе кадастрового учета [3, с. 182]. Предлагаемое решение соответствует зада-

че минимизации кадастровых ошибок и упорядочения процесса установления 

границ земельных участков. 

Кадастровые ошибки имеют далеко идущие последствия, негативно влияя 

на общее управление недвижимостью. Неточности в кадастровой информации 

отражаются на различных аспектах, включая расчет земельного налога, налога 

на имущество физических лиц, арендных платежей, прогнозирование налого-

вой базы [4, с. 110]. Избыточное количество кадастровых инженеров в сочета-



Издательский дом «Среда» 
 

4     https://phsreda.com 

Содержимое доступно по лицензии Creative Commons Attribution 4.0 license (CC-BY 4.0) 

нии с низкими профессиональными требованиями еще более усугубляет про-

блему, что приводит к снижению качества кадастровых работ и развитию тене-

вого рынка кадастровых услуг. 

В исследовании предлагается два подхода к снижению последствий ка-

дастровых ошибок. Во-первых, необходимо ввести жесткие меры по регулиро-

ванию квалификации и компетенции кадастровых инженеров в соответствии с 

положениями статьи 29, п. 2.2, №221-ФЗ [5, с. 132]. Во-вторых, рекомендуется 

перейти к ежемесячному мониторингу корректности баз данных, в отличие от 

существующей плановой процедуры. Автоматизированные алгоритмы исправ-

ления ошибок и протоколы сравнения обработанных данных с обновлениями из 

региональных кадастров повышают оперативность и достоверность кадастро-

вой информации, снижая финансовое бремя, связанное с ошибками. 

В заключение следует отметить, что в ходе исследования были разработа-

ны конкретные методики по устранению недостатка информации, несоответ-

ствия границ земельных участков и последствий кадастровых ошибок. Посред-

ством внесения изменений в законодательство, технологического прогресса и 

усиления мер регулирования данное исследование призвано внести вклад в раз-

витие надежной и эффективной системы кадастрового учета в России. 
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