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Инвестиционная деятельность предполагает вложение капитала с целью 

получения прибыли или достижения других полезных результатов. Важно от-

метить, что для осуществления инвестиционной деятельности в строительстве 

не требуется лицензирование в соответствии с законодательством. 

Строительная отрасль тесно связана с инвестициями, поскольку компании 

постоянно направляют средства на навое проекты, оборудования и активы для 

улучшения своей деятельности и расширения бизнеса [1]. 

Инвестиции в недвижимость являются значительной частью инвестицион-

ной деятельности в строительстве. При учете инвестиций в недвижимость важ-

но учитывать следующие ключевые моменты. 

1. Капитализация. 
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– Затраты на приобретение недвижимости должны быть капитализированы 

как активы, такие как здания, земельные участки или улучшения. Капитализа-

ция производится только в том случае, если инвестиция соответствуют опреде-

ленным критериям, включая вероятность получения будущих экономических 

выгод и возможность надежного измерения стоимости. 

2. Амортизация 

– Здания и улучшения, обладающие ограниченным сроком службы, под-

лежат амортизации в течение расчетного периода их эксплуатации. Определе-

ние срока службы должно быть основано на экспертной оценке или актуальных 

рыночных данных. 

3. Налоговые аспекты. 

– Налоговые льготы и отсрочки могут оказать влияние на учет инвестиций 

в недвижимость. Ключевым фактором является различие между активными и 

пассивными инвестициями, так как они имеют разные налоговые последствия. 

Незавершенное строительство представляет собой строительные проекты, 

которые еще не завершены и не готовы к эксплуатации. Учет незавершенного 

строительства имеет важное значение для точного отражения финансового со-

стояния строительной компании [2] Ключевые особенности учета незавершен-

ного строительства включают. 

1. Оценка незавершенного строительства. Незавершенное строительство 

обычно оценивается на основе фактических затрат с учетом убытков. 

2. Учет процентов. Убытки могут включать начисление процентов по за-

долженности, связанной с проектом незавершенного строительства. Процент-

ные показатели капитализируются и добавляются к стоимости незавершенного 

строительства. 

3. Ввод в основные средства. После завершения строительства незавер-

шенное строительство зачисляется в основные средства компании [3]. 

Помимо учета инвестиций в недвижимость и незавершенного строитель-

ства, бухгалтерский учет инвестиционной деятельности в строительстве вклю-

чает ряд других особенностей (рис. 1). 
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Рис. 1. Инвестиционная деятельность в строительстве 

В частности, следует учитывать: 

1) инвестиции в оборудование 

– оборудование и техника, применяемые в строительных работах, должны 

быть учтены как капитализированные активы и амортизированы на протяжении 

срока службы; 

2) инвестиции в дочерние компании. Строительные компании могут инве-

стировать в дочерние компании для расширения своей деятельности или дивер-

сификации своих операций. Учет таких инвестиций должен соответствовать 

соответствующим стандартам консолидации. 

3) бухгалтерский учет методом долевого участия. В некоторых случаях 

строительные компании могут инвестировать в другие компании методом до-

левого участия. Для правильного учета таких инвестиций требуется примене-

ние метода учета по долевому участию [4]. 

Бухгалтерский учет инвестиционной деятельности в строительстве имеет 

свои уникальные особенности и сложности. Тщательный учет инвестиций в не-

движимость, незавершенного строительства и других соответствующих активов 

имеет решающее значение для точной и надежной финансовой отчетности [5] 

Строительные компании должны обеспечить полное понимание этих особенно-

стей и соблюдение соответствующих стандартов бухгалтерского учета для 

обеспечения достоверного представления своего финансового состояния и ре-

зультатов деятельности. 

Инвестиционная деятельность является неотъемлемой частью строитель-

ной отрасли, поскольку компании продолжают вкладывать значительные сред-
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ства в новые проекты, оборудование и активы. В 2024 году бухгалтерский учет 

инвестиционной деятельности в строительстве претерпевает некоторые изме-

нения [6]. 

Основные изменения. 

1. Цифровизация. Технологические достижения продолжают преобразовы-

вать бухгалтерский учет, и строительство не является исключением. В 

2024 году ожидается дальнейшее внедрение цифровых инструментов, таких как 

программное обеспечение для управления проектами и системы автоматизации 

учета, для повышения эффективности и точности инвестиционного учета. 

2. Стандарты учета. В 2024 году ожидается внесение новых поправок в 

стандарты, касающиеся инвестиционной деятельности, которые строительным 

компаниям необходимо будет учитывать. 

Для инвестиций в недвижимость, которые удерживаются для перепродажи, 

ожидается более широкое использование учета по справедливой стоимости в 

2024 году. Это обеспечит более своевременное отражение изменений стоимо-

сти недвижимости в финансовой отчетности. Компаниям потребуется предо-

ставлять более подробную информацию о своих инвестициях в недвижимость, 

включая информацию об арендаторах, договорах аренды и рыночных условиях. 

Метод оценки по проценту завершения, который уже широко используется 

в строительной отрасли, ожидается, что станет еще более распространенным в 

2024 году. Это позволит компаниям признавать доходы и расходы по мере за-

вершения проектов, что приведет к более своевременному отражению финан-

совых результатов. 

Компаниям необходимо будет усилить контроль за контрактными актива-

ми и обязательствами, связанными с незавершенным строительством, чтобы 

обеспечить их точную оценку и раскрытие информации. Строительная отрасль 

все чаще внедряет новые технологии, такие как модульное строительство и ав-

томатизация. Ожидается, что в 2024 году инвестиции в эти технологии возрас-

тут, что приведет к необходимости учитывать их в финансовой отчетности. 

Строительные компании, инвестирующие в устойчивые технологии и инициа-
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тивы, должны будут учитывать эти инвестиции в соответствии с соответству-

ющими стандартами учета. 

Таким образом, учет инвестиционной деятельности в строительстве в 

2024 году сталкивается с рядом ключевых изменений и тенденций. Строитель-

ным компаниям необходимо быть в курсе этих изменений и адаптировать свою 

учетную практику для обеспечения точности и соответствия требованиям. Уси-

ление внимания к устойчивости, цифровизации и изменениям в стандартах уче-

та требует от компаний постоянного совершенствования своих бухгалтерских 

процессов и раскрытия информации. 
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