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В последнее время торги как способ заключения гражданско-правового до-

говора приобретают все большую популярность. 

Торги как способ заключения гражданско-правового договора включают в 

себя ряд определенных последовательных юридически значимых действий. Дан-

ные юридические значимые действия возможно называть стадиями торгов 

[1, с. 10]. 

В соответствии с положениями ГК РФ организатор торгов должен сообщить 

о проведении торгов, указав в сообщения информацию, которая поименована в 

ч. 2 ст. 448 ГК РФ. После публикации сообщения о проведении торгов заинтере-

сованные в участии в торгах лица могут подать заявку на участие с сопроводи-

тельными документами, которые необходимы для участия в торгах. 

Стоит заметить, что лицам, которые организовывают торги, важно соблю-

сти все требования относительно информации, которая должна быть размещена 

в извещении о проведении торгов. Так как отсутствие значимой информации в 
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извещении о проведении торгов может повлечь оспаривание результатов торгов 

в судебном порядке. 

Стоит отметить, что само по себе направление извещения о проведении тор-

гов не создает для их инициатора прямой обязанности заключить договор в бу-

дущем, так как гражданское законодательство позволяет отменить проведение 

торгов без имущественных санкций при соблюдении определенных сроков. 

Пункт 4 ст. 448 ГК РФ указывает, что от торгов в форме аукциона можно отка-

заться за 3 дня до их проведения, а от торгов в форме конкурса за 30 дней. 

Также хочется отметить, что в отраслевом законодательстве могут устанав-

ливаться свои особенности регулирования торгов, исходя из специфики обеспе-

чения участников правоотношений. 

Так в рамках законодательства в сфере несостоятельности (банкротства) 

торги проводятся посредством публичного предложения, предполагающее, что 

цена товара уменьшается в случае, если нет заявок на приобретение имущества 

из конкурсной массы. В случае, если после начала торгов, организатор получает 

информацию о получении заявки, то он не вправе отменить торги, даже если об 

этом есть решение собрания кредиторов [2]. 

Следующим этапом проведения торгов является направление заявок на уча-

стие от участников торгов, а также внесение ими задатка. 

При этом необходимо учитывать, что в рамках торгов организатор и лица, 

подавшие заявку на участие в них, далеко не всегда ранее состояли в деловых 

отношениях, вследствие чего должны применяться правовые механизмы, кото-

рые позволяют защитить имущественные интересы лица, инициировавшего 

торги, в случае недобросовестности победителя торгов. Особенно это актуально 

для аукционов, где решающим факторов для победы является цена. Вследствие 

этого гражданское законодательство предоставляет возможность, что для уча-

стия в торгах необходимо внести задаток в сроки и в порядке, который определен 

сообщением (извещением) о проведении торгов. Это позволяет организатору 

торгов восполнить экономические потери в случае, если победитель торгов укло-

ниться от заключения договора. При этом на данном этапе проведения торгов 
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всецело реализуются принципы добросовестности и запрета осуществления 

гражданских прав исключительно с намерением причинить вред другим лицам, 

получить из такого поведения необоснованную выгоду. Вследствие этого орга-

низатор торгов не вправе требовать внесения задатка в размере, который бы су-

щественно превышал размер стоимости предмета торгов [3]. 

Пункт 5 ст. 448 ГК РФ прямо не позволяет сделать вывод, что внесение за-

датка является не обязательным условием для проведения торгов, так как данный 

пункт прямо не указывает, что организатор торгов может отказаться от необхо-

димости требовать от участников торгов внести задаток. В связи с этим, основы-

ваясь на буквальном толковании правовых норм, различные правоведы указы-

вают, что внесение задатка является обязательным условием для участия в тор-

гах [4, с. 204]. 

В свою очередь, мы полагаем, что принцип буквального толкования норм не 

может быть полностью применен к гражданскому законодательству, так как по-

ложения ГК РФ в большинстве своем исходят из принципа диспозитивности пра-

вового регулирования отношений между участниками гражданского оборота. Из 

положений п. 3 Постановление Пленума ВАС РФ от 14.03.2014 №16 «О свободе 

договора и ее пределах» следует, что положения ГК РФ носят императивный ха-

рактер, если они носит прямой запрет устанавливать иное регулирование отноше-

ний между сторонами. Однако положения ст. 448 ГК РФ не содержат прямого за-

прета, указывающего, что задаток является обязательным для участия в торгах. 

На данный момент нет ГК РФ содержит узкий перечень способов (механиз-

мов) обеспечения интересов инициатора торгов. С 2015 года помимо задатка, в 

качестве обеспечения обязательств может использоваться только банковская га-

рантия. При этом нет четкого ответа, почему нельзя использовать другие способы 

обеспечения, например поручительство, вексель и т. д. Подобные ограничения на 

первый взгляд не в полной мере соответствуют рыночной экономике, так как по-

вышают «стоимость входа» для участия в торгах, что уменьшает конкуренцию. 

Однако стоит учитывать, что необходимость внесения задатка является спо-

собом защиты интересов организатора торгов, внося задаток участник торгов 
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показывает серьезность намерений реально участвовать в торгах и приложить 

все усилия по исполнению договора в случае победы. 

В свою очередь, иные способы обеспечения интересов организаторов тор-

гов, такие как вексель, поручительство, не в полной мере соответствуют защите 

интересов организаторов торгов. Так как по таким способам обеспечения обяза-

тельств не может быть абсолютной уверенности, что поручитель или векселеда-

тель действительно сможет расплатиться с организатором торгов. Поэтому 

именно денежный задаток или банковская гарантия могут в полной мере обеспе-

чивать интересы организаторов торгов [5, с. 41]. 

Следующим этапом проведения торгов является непосредственно проце-

дура выявления победителя (выдвижение предложений, оферт в ходе аукциона 

или конкурса), то есть проведение торгов в узком смысле этого слова. На данной 

стадии определяется сторона договора – лицо, чья оферта будет акцептована ор-

ганизатором торгов, а также устанавливаются условия договора с учетом пред-

ложений, содержащихся в заявке победителя. 

На данном этапе есть определенные проблемы в регламентации вопросов 

момента заключения договора с победителем торгов. Так п. 6 ст. 448 ГК РФ уста-

навливает, что в день проведения торгов должен быть подписан протокол о ре-

зультатах проведенных торгов, протокол подписывается организатором и побе-

дителем. Такой протокол признается договором. В свою очередь, гражданское 

законодательство предусматривает для отдельных видов договора нотариальную 

форму, которые проблематично соблюсти при проведении торгов. К таким ситу-

ациям можно отнести распоряжение недвижимым имуществом несовершенно-

летнего, ограниченного дееспособного, а также отчуждение доле в уставном ка-

питале общества с ограниченной ответственностью [6, с. 120]. В таких ситуациях 

проведение торгов не порождает последствий, аналогичных заключению дого-

вора. По результатам подписания протоколов торгов стороны обязываются в бу-

дущем заключить нотариально-удостоверенный договор. Данная проблема сни-

жает привлекательность проведения торгов в определенных ситуациях. Однако 

данную проблему разрешить с помощью поправок в гражданское 
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законодательство проблематично, так как для ее решения требуется введение ин-

ститута нотариального удостоверения результатов торгов, который на данный 

момент в российском законодательстве не предусмотрен. 
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