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Аннотация: статья посвящена анализу правового регулирования жилищ-

ных прав несовершеннолетних в Российской Федерации. Рассматриваются ос-

новные положения жилищного и семейного законодательства, обеспечивающие 

реализацию конституционного права подростков на жилище. Особое внимание 

уделено проблемам, связанным с защитой жилищных прав детей, включая недо-

статки механизмов контроля за сделками с недвижимостью и обеспечение жи-

льем детей-сирот. Предлагается комплексный подход к совершенствованию за-

конодательства и созданию межведомственных механизмов для эффективной 

защиты жилищных прав несовершеннолетних. 
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В настоящее время одной из основных потребностей человека является по-

требность в жилье. Удовлетворение данной первичной потребности человека яв-

ляется целью Российской Федерации как современного демократического пра-

вового государства. 
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Конституция Российской Федерации в ст. 40 закрепляет право каждого че-

ловека на жилище. В ней также сказано, что создание условий для осуществле-

ния права на жилище поощряется органами государственной власти, а также ор-

ганами местного самоуправления Российской Федерации [1, ст. 40]. 

Несовершеннолетние, как и взрослые, нуждаются в реализации конституци-

онного права на жилище. Основным правовым актом, регламентирующим жи-

лищные правоотношения, является Жилищный кодекс Российской Федерации 

(далее – ЖК РФ). 

Чубукина А.Е. отмечает, что «одна из причин актуальности проблематики, 

связанной с реализацией жилищных прав несовершеннолетних, заключается в 

том, что такие лица еще окончательно не сформированы ментально, их юриди-

ческая осведомленность в отношении собственных прав и гарантий не- доста-

точна. Все это обусловливает необходимость своевременной помощи несовер-

шеннолетним в защите и реализации их прав и гарантий, в частности жилищ-

ных» [7, с. 36]. 

Семейный кодекс Российской Федерации (далее – СК РФ) устанавливает 

принципы семейного воспитания и обеспечения потребностей детей. Статья 65 

СК РФ предусматривает, что родители обязаны обеспечить ребенку жилое поме-

щение, соответствующее санитарно-гигиеническим нормам и условиям для нор-

мального физического и психического развития [3, ст. 65]. Родители несут ответ-

ственность за содержание жилья и поддержание его в надлежащем состоянии. 

Если ребенок остается без попечения родителей, органы опеки и попечительства 

обязаны принять меры по обеспечению его жильем. 

Дети регистрируются по месту жительства совместно с родителями или од-

ним из них. Несовершеннолетний может быть зарегистрирован отдельно от ро-

дителей только с разрешения органов опеки и попечительства. Эта норма направ-

лена на предотвращение случаев злоупотребления правами детей и нарушения 

их законных интересов. 
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Согласно статье 60 Семейного кодекса Российской Федерации (далее – ГК 

РФ), несовершеннолетние имеют право собственности на имущество, получен-

ное ими по законным основаниям [3, ст. 60]. Крутень Е.С. пишет: «Несовершен-

нолетний может стать собственником недвижимого имущества различными спо-

собами: вследствие наследования по закону или завещанию, вследствие прива-

тизации квартиры (к слову, участвовать в приватизации жилого помещения ре-

бенок имеет право дважды: до и после 18 лет), вследствие договора дарения квар-

тиры родственниками и так далее» [5, с. 73]. 

Однако реализация права собсвенности на жилище зависит от возраста ре-

бенка. Согласно ст. 28 Гражданского кодекса Российской Федерации, дети до 

14 лет не вправе самостоятельно распоряжаться своим имуществом, такие 

сделки совершаются родителями или иными законными представителями [2]. 

Согласно ст. 175 ГК РФ, подростки от 14 до 18 лет могут совершать некоторые 

сделки с недвижимостью с согласия родителей или попечителей [2]. Важно от-

метить, что любые сделки, касающиеся имущества несовершеннолетнего, 

должны быть направлены исключительно на защиту его интересов и улучшение 

условий проживания. 

Несмотря на наличие развитого законодательства, регулирующего жилищ-

ные права неосвершеннолетних, существуют проблемы, связанные с реализа-

цией этих прав. Одной из ключевых проблем является отсутствие четких меха-

низмов контроля за соблюдением прав детей при совершении сделок с недвижи-

мостью. Часто встречаются случаи, когда родители или опекуны продают или 

сдают в аренду недвижимость, принадлежащую ребенку, без должного учета его 

интересов. Чубукина А.Е. пишет: «Нередки случаи, когда в то время как несо-

вершеннолетний находится в детском доме, его сотрудники, опекуны несовер-

шеннолетнего, исходя из материальной заинтересованности, заключают договор 

аренды жилой площади несовершеннолетнего. Естественно, что все это осу-

ществляется без согласия самого несовершеннолетнего. Безусловно, такая ситу-

ация не имеет ничего общего с законными действиями, необходимо выработать 

законодательные инструменты, пресекающие подобные случаи» [7, c. 37]. 
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Хотя формально органы опеки и попечительства обязаны контролировать 

подобные сделки, на практике их контроль зачастую оказывается недостаточно 

эффективным. Это связано с перегруженностью сотрудников и отсутствием еди-

ных стандартов оценки целесообразности таких операций. Таким образом, воз-

никает необходимость в создании более строгих процедур проверки действий 

взрослых относительно недвижимости, находящейся в собственности у детей. 

Еще одной проблемой является недостаточная обеспеченность детей-сирот 

и оставшихся без попечения родителей жильем. Хотя государство обязуется 

предоставлять таким детям жилые помещения после достижения совершенноле-

тия, на практике часто возникают задержки и сложности с выделением необхо-

димого жилья. 

Помимо непосредственного предоставления жилья, государство должно за-

ботиться о поддержании жилого фонда в пригодном для проживания состоянии. 

Но в случае с несовершеннолетними, особенно теми, кто остался без родитель-

ского попечения, существует проблема недостатка финансирования на ремонт 

помещений. Это ведет к ухудшению условий проживания, что негативно сказы-

вается на здоровье и развитии детей [4]. 

Проблемным аспектом является и процедура реализации материнского ка-

питала, порядок получения и расходования которого регулируется положениями 

Федерального закона от 29.12.2006 №256-ФЗ. Так, порядок распоряжения сред-

ствами материнского капитала указан в ст. 6 данного Закона. Но иногда возни-

кают случаи незаконного использования материнского капитала. Например, ро-

дители могут не включить детей в число собственников недвижимости, куплен-

ной на эти средства. Это впоследствии создает проблемы при продаже такой не-

движимости для обеих сторон сделки [6]. Чтобы избежать подобных ситуаций, 

необходимо усилить контроль со стороны соответствующих органов за расходо-

ванием средств материнского капитала и правильным юридическим оформле-

нием сделок. 
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Таким образом, исследование показало наличие значительного числа недо-

статков в институте защиты жилищных прав несовершеннолетних. Чтобы обес-

печить реализацию этих прав, требуется создание межотраслевого механизма, 

который будет охватывать гражданское, жилищное и семейное законодатель-

ство. Подход к решению этой проблемы должен быть комплексным, чтобы эф-

фективно защищать и обеспечивать жилищные права детей. 
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