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Развитию рынка в России сопутствует потребность в улучшении правовых 

норм и четком регулировании гражданского законодательства, особенно в сфере 

сделок и договоров. Они выступают ключевыми инструментами реализации 

экономических интересов субъектов права, позволяя гражданам и организациям 

свободно распоряжаться своим имуществом и участвовать в экономике. Сделки 

представляют собой юридически закрепленные действия, направленные на воз-

никновение, изменение или прекращение гражданских обязательств, обеспечи-

вая гибкость правового регулирования имущественных отношений. 

Идея признания сделок недействительными возникла ещё в древности, 

начиная с римского права. Тогда соглашения делились на два типа: полностью 

несуществующие («nullum») и формально заключённые, но ничтожные 
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(«nullius»), не имеющие юридической силы из-за недостатков формы или со-

держания [8]. Современная теория недействительных сделок сформировалась 

благодаря наследованию идей немецкой пандектной школы, переработанных и 

осмысленных русскими юристами XIX века. 

Гражданский кодекс Российской Федерации (далее – ГК РФ) включает спе-

циальный параграф, посвященный институту недействительности сделок, одна-

ко законодатель не предусмотрел формального определения данного терми-

на [1]. 

Можно привести в пример наличие другого гражданско-правового инсти-

тута, у которого нет законодательного понятия. Так, законодательство не даёт 

чёткого определения интеллектуальной собственности. Юристы разделяются на 

сторонников её официального введения и противников, считающих термин не-

подходящим из-за особенностей правоотношений в творческой среде. Таким 

образом, по поводу интеллектуальной собственности в научной литературе при-

сутствует два подхода к определению вышеуказанного института [9]. 

По мнению Климова Д.П., недействительная сделка внешне выглядит за-

конной, но фактически не влечет правовых последствий из-за несоблюдения 

обязательных требований [5]. Суханов Е.А. считает сделку недействительной, 

если из-за дефектов воли участников не наступают правовые последствия в ви-

де возникновения, изменения или прекращения гражданских прав и обязанно-

стей [2]. Специалисты отмечают, что понятие «сделка» шире и точнее отражает 

реальность в отличие от термина «соглашение», использовавшегося в Граждан-

ском кодексе РСФСР 1964 года [7]. 

Классификация является важнейшим инструментом научного познания, 

позволяющим упорядочить знания, выявить закономерности и установить вза-

имосвязи между различными явлениями и процессами, поэтому стоит кратко 

рассмотреть данный вопрос. 

Недействительные сделки традиционно классифицируют двумя способами: 

классической подход и подход по характеру нарушений (так называемые «де-

фекты», которые включают содержание, форму, волю или волеизъявление, кото-
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рые отклоняются от установленных правовых норм) [11]. Научные исследова-

ния предлагают также различать недействительные сделки по другим критери-

ям, например, на сделки с оспоримыми и ничтожными условиями [6]. 

Стоит отметить, что любое явление, в том числе правовое, можно класси-

фицировать. Например, в теории уголовного права существует множество науч-

ных подходов к систематизации видов преступлений против интеллектуальной 

собственности как института гражданского права [12; 13]. 

Стоит упомянуть и о последствиях. Правовая наука различает общие обя-

зательные последствия недействительных сделок, установленные судом, и осо-

бые случаи, действующие индивидуально [10]. Главным последствием высту-

пает реституция, которая делится на одностороннюю и двухстороннюю. Уче-

ные предлагают и другую классификацию последствий недействительных сде-

лок на три группы: общие, специальные и дополнительные [3]. 

Стоит сказать, что чаще всего суд признает сделки недействительными в 

сфере недвижимости, защищая права граждан, компаний и государства от мо-

шеннических действий с недвижимым имуществом. Таким образом, отмена 

сделки защищает потерпевших граждан, ставших жертвами обмана либо со-

вершивших ошибочные действия, не осознавая правовых последствий своих 

действий [4]. 

Кратко стоит упомянуть о соотношении понятий «сделка» и «договор». 

Данный вопрос породил научную дискуссию. Позиция о различии между дого-

вором и сделкой подтверждается нормами современного законодательства. Так, 

законодатель в ГК РФ выделил главы о сделках и о договорах. 

Судебные споры вокруг недействительных договоров отличаются большим 

разнообразием и многочисленностью решений. Часто судебную практику при-

равнивают к прецедентам, но учёные разделяют данные понятия. Судебная 

практика охватывает все судебные решения, прецеденты относятся лишь к по-

становлениям высших судов [14]. Можно согласиться с мнением, что в узком 

смысле судебная практика означает разбирательство конкретных дел и вынесе-

ние судебных актов, а широкий же смысл охватывает всю деятельность суда по 
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изучению, обобщению и единообразному применению закона, способствую-

щую правильному пониманию и соблюдению нормативных положений, в том 

числе гражданского законодательства [15]. 

Таким образом, четкое правовое регулирование сделок гарантирует свобо-

ду предпринимательства, укрепляет экономику и обеспечивает стабильное раз-

витие общества. 
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