
Publishing house "Sreda" 
 

1 

Content is licensed under the Creative Commons Attribution 4.0 license (CC-BY 4.0) 

Эрзиманова Людмила Олеговна 

студентка 

ФГБОУ ВО «Кубанский государственный аграрный  

университет им. И.Т. Трубилина» 

г. Краснодар, Краснодарский край 

ОСОБЕННОСТИ РАЗДЕЛА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В СОСТАВЕ 

СОВМЕСТНО НАЖИТОГО ИМУЩЕСТВА 

Аннотация: статья посвящена особенностям раздела такого совместно 

нажитого имущества супругов как земельные участки. Отмечается, что осо-

бенность данного вопроса заключается в выбранном супругами способа разде-

ла земельного участка, а именно в досудебном либо судебном порядке. Автор 

подчеркивает, что данные споры разрешаются судами по-разному, в зависи-

мости от того находился ли в собственности земельный участок до заключе-

ния брака или после, а также по каким основаниям возникло право собственно-

сти на земельный участок у одного из супругов. 
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Действующее законодательство трактует понятие общего имущества су-

пругов как имущество, нажитое ими в период брака и полученное из различных 

источников дохода, в том числе общих доходов супругов. 

Несмотря на большое количество норм, регулирующих особенности разде-

ла имущества супругов, открытым остается вопрос раздела земельного участка 

между супругами. 

Семейный кодекс Российской Федерации в ст. 33, а также правила ст. 256 

Гражданского кодекса Российской Федерации установили в качестве законного 

режима имущества супругов режим их совместной собственности [2]. 
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В данной статье рассмотрению подлежит такой вид собственности, объек-

та раздела, как земельные участки. Раздел земельного участка как общего иму-

щества супругов регулируется не только гражданским и семейным законода-

тельством, но и земельным. 

Статья 6 Земельного кодекса Российской Федерации устанавливает, что 

объектами земельных отношений является земля как природный объект и при-

родный ресурс; земельные участки; части земельных участков [3]. 

Земельный участок – недвижимая вещь, которая представляет собой часть 

земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в ка-

честве индивидуально определенной вещи [6]. 

При разрешении споров о разделе земельного участка как совместного 

имущества супругов важно установить, каким способом приобретено право 

собственности на данный земельный участок и возможно ли его отнести к со-

ставу совместно нажитого имущества. 

Так, не будет являться совместно нажитым тот земельный участок, право 

собственности на которое у одного из супругов возникло по договору дарения, 

приватизации либо же в порядке наследования. В данном случае такой земель-

ный участок будет являться личной собственностью одного из супругов. 

Однако, важно отметить, если на земельном участке, приобретенном по 

указанным выше основаниям, другим супругом произведены вложения, в разы 

увеличивающие его стоимость, например, возведена постройка, высажен сад, то 

при наличии соответствующих доказательств, подтверждающих вложения, зе-

мельный участок может быть признан общим имуществом супругов. 

Также, зачастую споры между супругами возникают при разделе земель-

ного участка, который получен одним из супругов в административно-

правовом порядке. 

Например, Московский городской суд рассматривал дело, в котором в ка-

честве объекта спора был земельный участок, предоставленный одному из су-

пругов на основании акта государственного органа и поскольку такой акт явля-

ется основанием для возникновения прав и обязанностей, следовательно, такой 
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земельный участок является общим совместным имуществом супругов и под-

лежит разделу [4]. 

Важно также отметить, что раздел земельного участка возможен лишь в 

том случае, если он является делимым. 

Статьей 1182 Гражданского кодекса Российской Федерации установлено, 

что делимым является такой земельный участок, каждая часть которого укла-

дывается в минимальные размеры участков, установленных в соответствии с 

его целевым назначением [1]. 

В случае, если земельный участок является неделимым, то возможно либо 

оставить участок в общей совместной собственности и установить порядок 

пользования имуществом, либо закрепить право собственности за одним из су-

пругов с выплатой соответствующей компенсации другому супругу. 

Что касается способа раздела земельного участка супругами, то он возмо-

жен как в досудебном, так и судебном порядке. Способ раздела, в первую оче-

редь, зависит от волеизъявления супругов. 

Так, супруги при отсутствии претензий друг к другу вправе заключить со-

глашение о разделе совместно нажитого имущества или выделении долей в об-

щей собственности. Важно, в случае заключения соглашения о выделении до-

лей, земельный участок должен быть в обязательном порядке делимым. 

В случае раздела земельного участка супругами в судебном порядке, суд 

также уделяет особое внимание делимости такого земельного участка, основа-

ниям возникновения на него права собственности и наличию на нем построек 

или иных объектов, увеличивающих его стоимость [5]. 

В случае возникновения у суда сомнений в делимости земельного участка, 

суд может назначит строительно-техническую или землеустроительную экс-

пертизы, по результатам проведения которых устанавливается возможность 

раздела земельного участка в натуре. 

Если земельный участок является делимым, суд зачастую выносит реше-

ние о его разделе в равных долях между супругами. Так, в результате раздела 

образуется два новых участка. В случае, если раздел невозможен, земельный 
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участок остается в совместной собственности супругов с определением порядка 

пользования им. 

Таким образом, для раздела земельного участка между супругами важно 

установить основания возникновения на него права собственности и возмож-

ность его раздела в натуре, те есть с проведением межевания и установлением 

новых границ земельного участка. 
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