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Эпидемиологическая обстановка в стране в 2020 году вносит серьезные 

коррективы в деятельность всех без исключения отраслей и рынков. Особенно 

сильное влияние пандемия оказала на строительную отрасль, а с ней и на рынок 

ипотечного жилищного кредитования. 

Для наиболее значимых отраслей государство приняло ряд мер, направ-

ленных на их развитие и поддержку. Одной из наиболее значимых мер под-

держки строительной отрасли стало Постановление Правительства РФ от 

23.04.2020 №566 «Об утверждении Правил возмещения кредитным и иным ор-

ганизациям недополученных доходов по жилищным (ипотечным) кредитам 

(займам), выданным гражданам Российской Федерации в 2020 году», утвер-

ждающее льготную ставку по ипотечным жилищным кредитам на уровне 6,5%. 
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Данное Постановление вступило в силу 2 мая 2020 года и было направлено на 

оказание поддержки как строительной отрасли, в виде привлечения дополни-

тельных инвестиций, так и населению страны, в виде приобретения жилья по 

более доступной процентной ставке. В связи с этим, мы рассмотрим и проана-

лизируем ситуацию на рынке ипотечного жилищного кредитования с учетом 

эпидемиологических обстоятельств и данной меры поддержки отрасли. 

С конца 2019 года средневзвешенная ставка по ипотечным кредитам при-

ступила к постепенному снижению. Появление новостей о возможной панде-

мии из-за коронавирусной инфекции в начале 2020 года, вероятно не оказало 

значительного влияние на ее изменение. Однако, после объявления о начале 

всеобщей изоляции и последующим введением мер поддержки строительной 

отрасли, средневзвешенная ставка по ипотечному кредитованию приступила к 

резкому снижению и достаточно быстро приблизилась к заявленным льготным 

6,5 процентным пунктам [1]. Так, в сравнении с началом 2020 года средневзве-

шенная ставка по ИЖК снизилась практически на два процентных пункта (с 9% 

до 7,28%). А ставка ИЖК по ДДУ снизилась даже более чем на два процентных 

пункта (с 8,28% до 5,93%). Ежемесячную динамику средневзвешенной ставки 

можно наблюдать на рис. 1. 

 

 
 

Рис. 1. Динамика средневзвешенной ставки по ипотечным кредитам 
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Значительное снижение процентной ставки по ипотечным кредитам про-

стимулировало спрос на покупку недвижимости, об этом можно судить по дан-

ным о количестве и общему объему предоставленных ИЖК [1]. По результатам 

анализа данных ЦБ РФ количество выданных ипотечных кредитов за период с 

01.02.2020г. по 01.08.2020г. составило 968 823 единиц [3]. Это на 12,7% боль-

ше, чем результат за аналогичный период предыдущего 2019 года. Также стоит 

отметить, что общее количество выданных ипотечных кредитов в августе 

2020 года достигло максимума за период с 2019 года по 01.08.2020 года. Дина-

мику изменения количества предоставленных ипотечных кредитов можно 

наблюдать на рис. 2. 

 

 

Рис. 2. Динамика количества предоставленных ипотечных кредитов 

 

В результате анализа объема выданных ИЖК в денежном выражении, сле-

дует отметить, что за период с 01.02.2020 г. по 01.08.2020 г. также наблюдется 

рост, и, несмотря на периодические спады в объемах ИЖК (в мае и июне), в ав-

густе 2020 года был достигнут исторический максимум в общем объеме выдан-

ных ипотечных кредитов, в том числе ипотечных кредитов по договору долево-

го участия (507 млрд рублей) [2]. Таким образом, с помощью реализации про-

граммы льготного ипотечного кредитования под 6,5% за непростой период с 

01.02.2020 г. по 01.08.2020 г в строительную отрасль удалось привлечь более 2 

452 млрд рублей. Данный показатель увеличился на 24,5% по сравнению с ре-

зультатом аналогичного периода прошлого 2019 года [4]. Это, несомненно, по-
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могло множеству крупных строительных компаний избежать глубокого кризи-

са. Динамика изменения объема предоставленных ипотечных кредитов предо-

ставлена на рис. 3. 

 

 

Рис. 3. Динамика объема предоставленных ипотечных кредитов 

 

По результату анализа количества и объемов, предоставленных ИЖК, 

можно сделать следующие выводы: 

1. В результате запуска программы льготного ипотечного кредитования 

удалось не только сохранить прошлогодний уровень привлечения инвестиций в 

строительную сферу за счет ИЖК, но и увеличить количество выданных креди-

тов на 12,7% и увеличить их общий объем на 24,5% за период с 01.02.2020 по 

01.08.2020 г. в сравнении с аналогичным периодом 2019 года. 

2. С помощью реализации данной меры поддержки в строительную от-

расль удалось привлечь более 2 452 миллиардов рублей. 

На основании приведенных результатов, отмечаем, что, несмотря на не-

простые эпидемиологические и экономические условия в стране, граждане ста-

ли еще более активно занимать денежные средства у банков и вкладывать их в 

недвижимость благодаря льготной ставке по ипотечному кредиту. Это обуслав-

ливается тем, что большинство людей считает данную ситуацию наиболее под-

ходящим моментом для приобретения недвижимости, поскольку такой выгод-
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ной ставки по ипотечным кредитам еще не встречалось и, возможно, в даль-

нейшем уже не будет [5]. 

Однако если взглянуть на сложившуюся ситуацию с другой стороны, то 

можно пронаблюдать уже не столь благоприятную тенденцию. В результате 

анализа ЦБ РФ обнаружилось, что пропорционально росту количества и объе-

мов выдаваемых ипотечных кредитов начинает расти задолженность, что зако-

номерно [3]. Так, за период с 01.02.2020 г. по 01.08.2020 г. объем общей задол-

женности по ИЖК вырос более чем на 792 млн рублей или на 8,76% и составил 

9 840 млрд рублей. Для сравнения, в аналогичном периоде предыдущего 

2019 года прирост общего объема задолженности составил 523 млн рублей или 

6,63%. Динамику изменения общего объема задолженности по ипотечным кре-

дитам можно наблюдать на рис. 4. 

 

 

Рис. 4. Динамика общего объема задолженности по ипотечным кредитам 

 

Отдельного внимания требует рассмотрение динамики изменения объема 

просроченной задолженности по ипотечным кредитам. За рассматриваемый пе-

риод 01.02.2020 г. по 01.08.2020 г. по данному показателю также наблюдается 

рост [1]. За данный период объем просроченной задолженности по ИЖК увели-

чился на 1942 млн рублей или на 2,74% и составил 72749 млн рублей. 
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Рис. 5. Динамика объема просроченной задолженности по ипотечным кредитам 

 

Несмотря на, казалось бы, очевидное ухудшение ситуации с ростом задол-

женности в денежном выражении, стоит рассмотреть динамику изменения объ-

ема просроченной задолженности в процентном соотношении от общего объе-

ма задолженности [6]. Динамика изменения доли просроченной задолженности 

в общем объеме задолженности по ипотечным кредитам проиллюстрирована на 

рис. 6. 

 

 

Рис. 6. Доля просроченной задолженности в общем объеме задолженности  

по ипотечным кредитам 

 

Так, за рассматриваемый период доля просроченной задолженности в об-

щей задолженности по ипотечным кредитам сократилась на 0,04% пункта. Ре-

зультаты анализа данного показателя были достаточно предсказуемы, посколь-
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ку с повышением объема общей задолженности доля просроченной задолжен-

ности начала постепенно сокращаться [7]. Факт снижения доли просроченной 

задолженности от объема общей задолженности не стоит относить к положи-

тельным тенденциям, а скорее наоборот, поскольку рост данного показателя, на 

мой взгляд, является лишь вопросом времени. 

Подводя итоги исследования, стоит отметить основные тенденции на рын-

ке ипотечного жилищного кредитования в РФ: 

1) рост количества и объема сделок; 

2) снижение ставок по ипотечным жилищным кредитам, в том числе по 

договорам долевого участия; 

3) рост объема общей и просроченной задолженности по ипотечным жи-

лищным кредитам. 

Данные тенденции вызваны тем, что среди населения недвижимость заре-

комендовала себя как наиболее привлекательный и надежный вариант инвести-

рования и сохранения имеющихся сбережений. Поэтому люди активно вклады-

вают денежные средства в недвижимость именно в данный момент времени, 

когда ставка по ипотечным кредитам находится на приемлемом уровне. Одна-

ко, несмотря на множественные положительные эффекты от программы льгот-

ного ипотечного кредитования, не стоит забывать, что эпидемиологическая си-

туация в стране и мире до сих пор недостаточно устойчивая [8]. Пандемия ви-

руса, породившая нестабильность в мировой экономике и создавшая множество 

сложностей еще не закончена, а только набирает новые обороты. Поэтому не 

стоит забывать о необходимости выплачивать кредиты, пусть и с невысокой 

процентной ставкой. 

Исходя из результатов исследования, можно сделать предположение, что в 

ближайшем будущем ситуация на рынке ипотечного жилищного кредитования 

не претерпит серьезных изменений. Вероятнее всего, количество и объем сде-

лок по ИЖК продолжат расти, поскольку программа льготного кредитования на 

данный момент действует до 1 ноября 2020 года и Правительство РФ уже наме-

ревается продлить ее сроки действия [9]. При этом ставка по ипотечным креди-
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там скорее всего останется на том же уровне, что и сейчас (около 6,5%). Объем 

задолженности по ипотечным кредитам продолжит расти, так же, как и объем 

просроченной задолженности по ипотечным кредитам. 
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